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KAUFPREIS: AUF ANFRAGE

FAMILENHAUS IM BELIEBTEN

DIETMAR STADTVIERTEL GRAZ-ANDRITZ
WOLF

Gesellschafter D&B Immobilien OG
+43 (0664/52 22 068
office@db-immobilienog.at

Ein Zuhause, in dem man das Frihstick bei Vogelgezwitscher und vor griiner Kulisse genie3en kann, jedoch in unmittelbarer Néhe die
herausragende Infrastruktur des beliebten Stadtviertels von Graz-Andritz im Blick zu haben, vereint hier die hohe Wohn- und Lebensqualitét, fur
Familien.

Gebaut wurde das Familienhaus im Jahre 1979, mir fortlaufenden Adaptierungen und Modernisierungen.

Warm gehalten wir das gesamte Objekt mit einer Ol-Heizung, es besitzt einen Keller und fir den vorhandenen Fuhrpark gibt es genug
Stellplatze.

Das Innenleben des Hauses erstreckt sich auf eine Fldche von ca. 230 m2. Im Uberschaubaren Rahmen, aber ohne Kompromisse kann sich
hier eine oder gar bis zu zwei Familien einrichten.

Die Kuche teilt sich mit dem Essplatz ein Reich, ein groBziigiges Wohnzimmer bietet reichlich Raum zum Entspannen, helle und freundliche
Kinderzimmer wollen erobert werden und auch die Bader lassen nichts zu wiinschen Ubrig.

Zusiatzlich vorhanden ist eine anschauliche Terrasse, wo es sich gemtlich beim morgendlichen Kaffee oder am Abend bei einem Glas Wein, die
Ruhe genief3en ldsst.

Eine Einliegerbereich im Erdgeschoss lasst es auch bei Besuch nicht zu eng werden. Sie kénnen lhren Gésten einen entgegenkommenden Platz
mit eigener Kiche und eigenem Bad zuweisen oder Sie richten sich hier |hr Homeoffice ein.

Ein kleines aber feines Grundstlick lasst trotz seiner Grofle keine Bedurfnisse offen und verschafft immer noch genug Platz zum Toben und
Spielen.

Andritz ist der 12. Und flichenméaBig gréfte Bezirk der Stadt Graz. Er liegt im Norden und umfasst die Katastralgemeinden Andritz, Graz Stadt-
St. Veit ob Graz und Graz Stadt- Weinitzen. Es liegt linkskurfig an der Mur, die die Grenze zum Nachbarbezirk Goésting bildet.

Aufgrund seiner exklusiven und beliebten Lage, bietet dieser Stadtteil einer Mischung an Grinflichen und einer exzellenten Infrastruktur.
FuBlaufig sind ErschlieBungen, welche fir die Besorgungen des taglichen Bedarfs notwendig sind, erreichbar. Wie ein Supermarkt, eine
Apotheke, Arzte und vieles mehr. Weniger als 100 Meter entfernt befindet sich eine Bushaltestelle, fiir den frequentierten Linienverkehr. In
wenigen Autominuten ist die Innenstadt erreichbar.

Die Andritzer Bewohner und anséssigen Unternehmen legen besonderes Augenmerk auf das Leben und den Wirtschaftsstandort.

Dazu zdhlen diese Schwerpunkte: Schaffung eines attraktiven Standortes fur Bewohner und auch fir Unternehmen, Erweiterung der lokalen
Versorgung, Arbeitsplatzsicherung, Lebensqualitit, Eine gute soziale Bindung und ein gutes Zusammenleben, Einen Lebensraum fir Grof3 und

Klein mit individuellen Veranstaltungen, tollen Kulinarikangeboten, Sport, Soziales, Gesundheit uvm. .



OBJEKTNUMMER

WOHNFLACHE

GRUNDFLACHE

BAUJAHR

STOCKWERKE

KELLER

HEIZUNG

AUFSCHLIEBUNG

KFZ

BALKON/TERRASSE

ZIMMERANZAHL

MOBLIERUNG

BAD/WC

BEZUG

ENERGIEAUSWEIS

SONSTIGES

RAUMAUFTEILUNG:

DETAILS IM UBERBLICK

| H 1003/24

CA. 230 M2

CA. 470 M2

1979 MIT FORTLAUFENDEN ADAPTIERUNGEN UND MODERNISIERUNGEN
KG + EG + OG

JA

OL

STROM, KANAL, WASSER

STELLPLATZ

JA

TEILWEISE MOBLIERT

JA

NACH VEREINBARUNG

HWB 96, kWh/m2 a, fGEE 1,61

BESTLAGE IM GRUNEN MIT HERVORRAGENDER INFRASTRUKTUR

EG: VORRAUM, KUCHE/ESSEN, WOHNZIMMER, KLEINES BAD/MWC, | SCHLAFZIMMER
EINLIEGERBEREICH IM EG: VORRAUM, BAD/WC, KUCHE/ESSEN, 2 SCHLAFZIMMER
OG: FLUR, AR, BAD/WC, 3 SCHLAFZIMMER
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Visitenkarte Dietmar Wolf Expose




PROVISION 3% + UST.

DIE VERMITTLUNG DER IMMOBILIEN IST NACH DEN BESTIMMUNGEN DER

BESTIMMUNGEN MAKLERVERORDNUNG PROVISIONSPFLICHTIG.

EINTRAGUNGSGEBUHR I %

GRUNDERWERBSTEUER 35 %

EDP[LKAEHH—;BHS(J%R&JNDB LT. TARIF DES URKUNDENERRICHTERS

DIV. BARAUSLAGEN LT. TARIF

HAFTUNGSAUSSCHLUSS DIE D&B IMMOBILIEN OG UBERNIMMT KEINE HAFTUNG FUR DIE UNS BEREIT GESTELLTEN

INFORMATIONEN UBER DAS ANGEBOTENE OBJEKT.
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'Das Land

GIS: _

Keine Haftung fur Verfugbarkeit, Vollstandigkeit
und Richtigkeit der Darstellung.

Digitaler Atlas Steiermark

Zweck:
Ersteller*in:
Karte erstellt am: 30.05.2024

0 M 1:1.000 50 m

A17 - Geoinformation

geoinformation@stmk.gv.at
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KEIN WEG IST ZU W,
UM DORT ANZUKOMMEN,
WO DAS HERZ ZU HAUSE IST,




